
สัญญาจะซื้อจะขายที่ดิน 
 

สัญญาน้ีทําข้ึน ณ    เมื่อวันที่   โดยและระหวาง 
 
 ก.    อยูบานเลขที ่ ซอย   ถนน   ตําบล/แขวง
   อําเภอ/เขต   จังหวัด   ซึ่งตอไปในสัญญานี้จะเรียกวา 
“ผูจะขาย” ฝายหน่ึง กับ 
 ข.    อยูบานเลขที ่ ซอย   ถนน   ตําบล/แขวง
   อําเภอ/เขต   จังหวัด   ซึ่งตอไปในสัญญานี้จะเรียกวา 
“ผูจะซื้อ” อีกฝายหนึ่ง 
 
 โดยที่ผูจะขายเปนเจาของที่ดินโฉนดเลขที่  เลขที่ดิน   หนาสํารวจ เนื้อที่ดิน
ประมาณ  ไร งาน ตารางวา  ตั้งอยูที่ตําบล  อําเภอ    ___จังหวัด
   ซึ่งตอไปในสัญญานี้จะเรียกวา “ที่ดินที่จะขาย” และผูจะซื้อประสงคจะซื้อที่ดินที่จะขายดังกลาว 
 
 ทั้งสองฝายตกลงทําสัญญาดังมีขอความตอไปนี ้
 
 ขอ 1. ผูจะขายตกลงจะขาย และผูจะซื้อตกลงจะซื้อที่ดินที่จะขายในราคา   บาท (  
    ) ซึ่งตอไปในสัญญานี้จะเรียกวา “ราคาที่จะซื้อจะขาย”  
 ขอ 2. ผูจะซื้อตกลงชําระราคาที่จะซื้อจะขายใหแกผูจะขายตามกําหนดเวลาดังตอไปนี้  

2.1 ตกลงชําระเงินจํานวน   บาท (     
 ) ในวันท่ีลงในสัญญาน้ี โดยผูจะขายไดรับเงินจํานวนดังกลาวเรียบรอยแลว 

2.2  ตกลงชําระชําระเงินจํานวน   บาท (     ) 
โดยตกลงผอนชําระเปนรายเดือน จํานวน เดือน ในอัตราเดือนละ   บาท (   
  ) เริ่มตั้งแตเดือน    

2.3 ชําระเงินสวนที่เหลือจํานวน……………………………บาท(    
 ) ในวันที่ทําการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินดังกลาว 
 
 ขอ 3. ผูจะขาย และผูจะซื้อตกลงดําเนินการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินที่จะขายภายในวันที ่   ณ 
สํานักงานที่ดิน     
 ขอ 4. คูสัญญาตกลงชําระคาธรรมเนียมการโอนฝายละครึ่ง สวนคาอากรแสตมป ภาษีธุรกิจเฉพาะ ภาษีหัก ณ ที่จาย 
และคาใชจายในการโอนผูจะขายตกลงเปนรับภาระแตเพียงฝายเดียว 
 ขอ 5. ผูจะขายขอรับรองวาที่ดินที่จะขายไมติดภาระผูกพันใด ๆ   และตกลงจะไมนําที่ดินที่จะขายไปกอภาระผูกพันใด ๆ  
และในวันที่ลงในสัญญานี้ที่ดินที่จะขายไมอยูในเขตแนวเวนคืนของทางราชการ และผูจะขายไมคางชําระภาษีบํารุงทองที่แต
ประการใด 
 



 
 ขอ 6. คูสัญญาตกลงใหสิทธิผูจะซื้อ ในการกําหนดรายชื่อบุคคล หรือนิติบุคคลท่ีจะรับโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินท่ีจะขายดัง
กลาว 
 ขอ 7. ในกรณีที่ผูจะซื้อผิดนัดชําระราคาที่จะซื้อจะขาย หรือปฏิบัติผิดเง่ือนไขท่ีกําหนดในสัญญา หรือไมดําเนินการรับ
โอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินท่ีจะขาย ผูจะขายมีสิทธิบอกเลิกสัญญา และริบเงินที่ผูจะซื้อชําระมาแลวทั้งหมด รวมทั้งเรียกคาเสียหายอีก
สวนหน่ึงได 
                 ในทางกลับกัน หากผูจะขายผิดสัญญาไมดําเนินการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินที่จะขาย หรือปฏิบัติผิดเง่ือน
ไขท่ีกําหนดในสัญญาน้ี ผูจะซ้ือมีสิทธิบอกเลิกสัญญา และเรียกเงินที่ชําระแลวคืน  รวมทั้งเรียกคาเสียหายอีกสวนหนึ่งได 
 ขอ 8. หากขอความใดในสัญญานี้ตกเปนโมฆะ หรือไมสมบูรณ คูสัญญาตกลงใหถือวาสวนอื่น ๆ ของสัญญาท่ีสมบูรณ
แยกจากสวนท่ีเปนโมฆะหรือไมสมบูรณน้ันมีผลใชบังคับได 
 ขอ 9. คูสัญญาตกลงและยืนยันวา ไดจัดทําสัญญานี้ตรงตามเจตนารวมกันทุกประการ และตางฝายตางไดอาน และทํา
ความเขาใจเงื่อนไขของสัญญาทุกประการ รวมทั้งไดเจรจาตอรองเงื่อนไขของสัญญาใหสอดคลองกับความประสงคของตนทุก
ประการแลว  
 ขอ 10. การที่คูสัญญาฝายหนึ่ง ยินยอมผอนผันการปฏิบัติตามสัญญานี้ใหแกคูสัญญาอีกฝายหนึ่งในคราวใด ใหถือเปน
การผอนผันเฉพาะคราวนั้น โดยคูสัญญาตกลงจะไมถือเปนการผอนผันในคราวอื่นแตประการใด  
 สัญญานี้ทําขึ้นเปนสองฉบับมีขอความถูกตองตรงกัน คูสัญญาไดอานและเขาใจขอความโดยตลอดแลว เห็นวาถูกตอง
ตรงตามความประสงค จึงลงลายมือชื่อไวเปนหลักฐานตอหนาพยานเปนสําคัญ และตางเก็บไวฝายละหนึ่งฉบับ 
 
 
     ลงชื่อ     ผูจะขาย 
             (     ) 
 
 
     ลงชื่อ     ผูจะซื้อ 
             (     ) 
 
 
     ลงชื่อ     พยาน 
             (     ) 
 
 
     ลงชื่อ     พยาน 
             (      ) 
 


