
ความรู้ทั่วไปเก่ียวกับกฎหมายอาคารชุด 

1. ผู้มีสิทธิยื่นค าขอจดทะเบียนอาคารชุด ตามกฎหมายอาคารชุด ได้แก่ 

          1.1 เป็นผู้มีกรรมสทิธ์ิในท่ีดินแปลงที่อาคารชดุนัน้ตัง้อยู่  

          1.2 และเป็นผู้มีกรรมสทิธ์ิในอาคารชดุนัน้ ๆ ด้วย 

          ผู้ ท่ีมีกรรมสทิธ์ิเพียงอยา่งใดอยา่งหนึง่ใน 2 ประการดงักลา่วข้างต้น ไมส่ามารถยื่นค าขอจดทะเบียนอาคารชดุได้ 

อาคารท่ีจะขอจดทะเบยีนอาคารชดุจะเป็นอาคารก่ีหลงัก็ได้ และจะอยูใ่นโฉนดที่ดินก่ีแปลงก็ได้  

2. หลักฐานที่ต้องยื่นพร้อมค าขอ 

  2.1  หลกัฐานแสดงตวัผู้ยื่นค าขอ 

กรณีบคุคลธรรมดา  ได้แก ่

  (1)  บตัรประจ าตวัประชาชน   

(2)  ทะเบียนบ้าน   

กรณีบริษัทจ ากดั  หรือ  ห้างหุ้นสว่น  ได้แก่   

(1)  หนงัสอืรับรองการจดทะเบยีนของส านกังานทะเบียนหุ้นสว่นบริษัท  

(2)  หนงัสอืบริคณฑ์สนธิ   

(3)  บญัชีรายช่ือผู้ ถือหุ้น   

(4)  รายงานการประชมุกรรมการบริษัท   

(5)  ใบทะเบียนการค้า   

(6)  การจดทะเบียนการค้าสรรพากร   

 (7)  บตัรประชาชน  และทะเบยีนบ้านของกรรมการบริษัท   

  2.2  โฉนดที่ดิน   

2.3  แผนผงัแสดงเขตที่ดินและท่ีตัง้อาคารชดุและสิง่ปลกูสร้าง  มาตราสว่น  1:500  หรือ  1:1000   

2.4  แผนผงัแสดงรายละเอียดของอาคารชดุแตล่ะชัน้  โดยระบ ุ ความกว้าง  ความยาว  ความสงู  และเนือ้ที่

และ/หรือแบบแปลนท่ีได้รับอนญุาตจากเจ้าพนกังานท้องถ่ิน   



2.5 แผนผงัแสดงรายละเอยีดเก่ียวกบัทรัพย์สว่นบคุคล  และ/หรือแบบแปลนท่ีได้รับอนญุาตจากเจ้าพนกังาน

ท้องถ่ิน   

2.6 แผนผงัแสดงรายละเอยีดเก่ียวกบัทรัพย์สว่นกลาง  และ/หรือแบบแปลนท่ีได้รับอนญุาตจากเจ้าพนกังาน

ท้องถ่ิน   

2.7 รายการแสดงรายละเอียดเก่ียวกบัทรัพย์สว่นบคุคล   

2.8 รายการแสดงรายละเอียดเก่ียวกบัทรัพย์สว่นกลาง   

2.9 หมายเลขประจ าห้องชดุแตล่ะห้องชดุ   

2.10 บญัชีแสดงอตัราสว่นกรรมสทิธ์ิในทรัพย์สว่นกลาง  หรือราคาขายแตล่ะห้อง  (อ.ช.5)   

2.11 ใบอนญุาตให้ก่อสร้าง (อ.1)หรือใบรับแจ้งตามมาตรา 39 ทวิ (พระราชบญัญตัิควบคมุอาคารพ.ศ.  2522)   

2.12 ใบรับรองการก่อสร้างอาคาร (อ.6) หรือใบอนญุาตเปลีย่นการใช้อาคาร (อ.5) (พระราชบญัญตัิควบคมุ

อาคาร พ.ศ.  2522) 

2.13  หนงัสอือนญุาตให้ก่อสร้างอาคารตามกฎหมายวา่ด้วยการเดินอากาศหรือตามกฎหมายวา่ด้วยเขต

ปลอดภยัในราชการทหารในกรณี ท่ีอาคารท่ีขอจดทะเบยีนอาคารชดุ ตัง้อยูภ่ายในเขตดงักลา่ว  

2.14 ค ารับรองวา่ อาคารท่ีขอจดทะเบียนอาคารชดุนัน้ปราศจากภาระผกูพนัใด ๆ เว้นแต ่การจ านองอาคารรวม

กบัท่ีดิน 

  2.15 ร่างข้อบงัคบันิติบคุคลอาคารชดุ  

  2.16 หลกัฐานความเห็นชอบรายงานผลกระทบสิง่แวดล้อม  จากส านกังานนโยบายและแผนสิง่แวดล้อม  กรณี

โครงการของเอกชนซึง่เป็นอาคารอยูอ่าศยัรวม  ตามกฎหมายวา่ด้วยการควบคมุอาคารท่ีมีจ านวนห้องพกัอาศยัตัง้แต ่ 80  

ห้องขึน้ไปท่ีอยูใ่นเขตท้องทีซ่ึง่มีพระราชกฤษฎีกาให้ใช้กฎหมายวา่ด้วยการควบคมุอาคาร  โดยไมย่ืน่ขอรับใบอนญุาต

ก่อสร้างอาคารหรือกรณีโครงการที่อยูน่อกเขตท้องที่ซึง่มีพระราชกฤษฎีกาให้ใช้กฎหมายวา่ด้วยการควบคมุอาคาร ให้

เสนอรายงานฯในขัน้ขอจดทะเบยีนอาคารชดุตามกฎหมายวา่ด้วยการควบคมุอาคารโดยยื่นขอรับใบอนญุาตก่อสร้าง

อาคารหรือกรณีโครงการท่ีอยูน่อกเขตท้องที่ 

 

 3. ในการขายห้องชุด ผู้มีกรรมสิทธ์ิในที่ดินและอาคาร (เจ้าของโครงการ) จะต้องด าเนินการ ดังนี ้

  3.1 การโฆษณาขายห้องชดุในอาคารชดุ ต้องเก็บส าเนาข้อความ หรือภาพท่ีโฆษณา หรือหนงัสอืชกัชวนท่ีน า



ออกโฆษณาแก่บคุคลทัว่ไป ไมว่า่จะท าไว้ในรูปแบบใดไว้ในสถานท่ีท าการจนกวา่จะมีการขายห้องชดุหมด และต้องสง่

ส าเนาเอกสารดงักลา่วให้นิติบคุคลอาคารชดุจดัเก็บไว้อยา่งน้อย หนึง่ชดุ 

          3.2 การโฆษณาขายห้องชดุในอาคารชดุในสว่นท่ีเก่ียวกบัหลกัฐานและรายละเอียดที่ก าหนดไว้ในข้อ 2. ข้อ ความ

หรือภาพท่ีโฆษณาจะต้องตรงกบัหลกัฐานและรายละเอียดที่ยื่นพร้อมค าขอจด ทะเบยีน และต้องระบรุายละเอยีดเก่ียวกบั

ทรัพย์สนิสว่นกลางให้ชดัเจน 

          3.3 ให้ถือวา่ ข้อความหรือภาพโฆษณา หรือหนงัสอืชกัชวนเป็นสว่นหนึง่ของสญัญาจะซือ้จะขาย หรือสญัญาซือ้

ขายห้องชดุ แล้วแตก่รณี หากข้อความหรือภาพใดมีความหมายขดัหรือแย้งกบัข้อความในสญัญาจะซือ้จะขาย หรือ

สญัญาซือ้ขายห้องชดุ ให้ตีความไปในทางที่เป็นคณุแก่ผู้จะซือ้หรือผู้ซือ้ห้องชดุ 

          3.4 สญัญาซือ้ขายห้องชดุระหวา่งเจ้าของโครงการกบัผู้ซือ้ห้องชดุจะต้องท าตามแบบ สญัญาที่รัฐมนตรีประกาศ

ก าหนด หากมิได้ท าตามแบบและไมเ่ป็นคณุตอ่ผู้ซือ้ห้องชดุ สญัญาสว่นนัน้ไมม่ีผลใช้บงัคบั 

4. เจ้าของห้องชุดมีกรรมสิทธ์ิอะไรบ้าง?  

          4.1 เจ้าของห้องชดุมีกรรมสทิธ์ิในทรัพย์สว่นบคุคลท่ีเป็นของตนและมีกรรมสทิธ์ิ ร่วมในทรัพย์สว่นกลาง ทรัพย์สว่น

บคุคล ได้แก่ ตวัห้องชดุแตล่ะห้องชดุ และสิง่ปลกูสร้างที่จดัไว้ให้เป็นของเจ้าของห้องชดุแตล่ะราย เช่น โรงเก็บรถยนต์

สว่นตวั ท่ีจอดรถสว่นตวั และที่ดนิท่ีจดัไว้ให้เป็นของเจ้าของห้องชดุแตล่ะรายโดยเฉพาะ เช่น สวนหยอ่ม ท่ีดินส าหรับท า

ครัว ปลกูต้นไม้ เป็นต้น เจ้าของห้องชดุแตล่ะห้องชดุ จงึมีสทิธิใช้ทรัพย์สว่นบคุคลซึง่เป็นกรรมสทิธ์ิของตนได้แตผู่้ เดียว 

เจ้าของห้องชดุอื่นจะมาใช้ร่วมด้วยไมไ่ด้  

          นอกจากนี ้เจ้าของห้องชดุยงัมกีรรมสทิธ์ิร่วมในทรัพย์สว่นกลาง ได้แก่ ที่ดินท่ีเป็นท่ีตัง้ของอาคารชดุ ตวัอาคารชดุ

นอกจากสว่นท่ีเป็นห้องชดุ เช่น ฐานราก เสาเขม็ ดาดฟ้า และที่ดินที่มีไว้เพื่อใช้หรือเพื่อประโยชน์ร่วมกนัของเจ้าของร่วม

ทกุคน เช่น สระวา่ยน า้ สนามกีฬาสว่นรวม ฯลฯ และทรัพย์สนิท่ีมไีว้เพื่อใช้ประโยชน์ร่วมกนั เช่น ลฟิท์ บนัได เคร่ืองป๊ัมน า้ 

หรือถงัเก็บน า้ เสาอากาศทีวีรวม เป็นต้น เฉพาะทรัพย์สว่นกลางนีเ้จ้าของห้องชดุทกุห้องมีกรรมสทิธ์ิร่วมในทรัพย์สว่น 

กลางเหลา่นี ้จึงสามารถใช้ทรัพย์สว่นกลางร่วมกนัได้ทกุคนเทา่เทยีมกนั 

          4.2 พืน้ห้อง ผนงักัน้ห้องท่ีแบง่ระหวา่งห้องชดุแตล่ะห้อง ถือวา่เป็นกรรมสทิธ์ิรวมของเจ้าของร่วมระหวา่งห้องชดุนัน้ 

ๆ คือ เป็นกรรมสทิธ์ิรวมระหวา่งเจ้าของห้องชดุท่ีมีพืน้ห้องและผนงักัน้ห้องร่วม กนัอยู ่และการใช้ทรัพย์นัน้ต้องเป็นไปตาม

ข้อบงัคบัของอาคารชดุ 

          4.3 ข้อจ ากดัการใช้ทรัพย์สว่นบคุคล แม้เจ้าของห้องชดุจะเป็นผู้มีกรรมสทิธ์ิในทรัพย์สว่นบคุคลและเป็นผู้มีสทิธิ ใช้

ทรัพย์สว่นบคุคลดงักลา่วแตผู่้ เดยีวก็ตาม แตก่ารใช้สทิธิหรือใช้ทรัพย์สว่นบคุคลนัน้จะต้องไมก่ระทบกระเทือนตอ่โครง 

สร้าง ความมัน่คง หรือการป้องกนัความเสยีหายตอ่ตวัอาคาร เช่น จะตัง้โรงงานเพื่อผลติสนิค้าในห้องชดุของตนยอ่มไมไ่ด้ 



เพราะอาจสัน่สะเทือนตอ่โครงสร้างของตวัอาคารทัง้หมด หรือในกรณีที่มีข้อบงัคบัของนิติบคุคลอาคารชดุก าหนดวา่ ห้าม

มิให้กระท าการอยา่งใดอยา่งหนึง่ เช่น ห้ามท าเป็นร้านค้าขายอาหาร เจ้าของห้องชดุก็ต้องปฏิบตัิตามข้อบงัคบันัน้ ๆ 

5. อัตราส่วนกรรมสิทธ์ิในทรัพย์ส่วนกลางคืออะไร? 

          เมื่อ จดทะเบยีนเป็นอาคารชดุแล้ว อาคารชดุนัน้จะมีทรัพย์สองสว่น คือ ทรัพย์สว่นบคุคลและทรัพย์สว่นกลาง โดย

เจ้าของห้องชดุแตล่ะห้องชดุจะมกีรรมสทิธ์ิในทรัพย์สว่นบคุคลและขณะเดยีว กนัก็มีกรรมสทิธ์ิร่วมในทรัพย์สว่นกลางด้วย 

กรรมสทิธ์ิในทรัพย์สว่นบคุคลไมม่ีปัญหาเพราะมาตรา 13 วรรคแรกระบวุา่ เจ้าของห้องชดุมีกรรมสทิธ์ิในทรัพย์สว่นบคุคล  

          แตก่รรมสทิธ์ิในทรัพย์สว่นกลางนัน้กฎหมายระบวุา่ เจ้าของห้องชดุทกุห้องมกีรรมสทิธ์ิร่วมในทรัพย์สว่นกลาง 

ดงันัน้ จึงจ าเป็นต้องระบอุตัราสว่นความเป็นเจ้าของทรัพย์สว่นกลางไว้ให้แนช่ดัวา่ เจ้าของห้องชดุแตล่ะห้องชดุมี

กรรมสทิธ์ิในทรัพย์สว่นกลางอยูเ่ทา่ไร ซึง่มาตรา 14 ระบวุา่ อตัราสว่นในกรรมสทิธ์ิร่วมในทรัพย์สว่นกลางของเจ้าของร่วม

ให้เป็นไปตามอตัรา สว่นระหวา่งเนือ้ที่ของห้องชดุแตล่ะห้องชดุกบัเนือ้ที่ของห้องชดุทัง้หมดใน อาคารชดุนัน้ในขณะที่ขอ

จดทะเบยีนเป็นอาคารชดุ 

          เหตท่ีุกฎหมายบญัญตัิให้ก าหนดกรรมสทิธ์ิในทรัพย์สว่นกลางของห้องชดุแตล่ะห้องชดุ วา่มีอตัราสว่นเป็นจ านวน

เทา่ใดของจ านวนเนือ้ที่ของห้องชดุทัง้หมดในขณะจด ทะเบยีนอาคารชดุ เพราะเมื่อมกีารจดทะเบยีนเป็นอาคารชดุแล้ว 

โฉนดซึง่เป็นท่ีตัง้ของอาคารชดุจะถกูเก็บรักษาไว้ตัง้แตข่ณะที่พนกังานเจ้า หน้าที่รับจดทะเบียนอาคารชดุให้ และโฉนด

ที่ดินดงักลา่วนัน้จะถกูน ามาใช้อกีครัง้ เมื่อมีการจดทะเบียนเลกิอาคารชดุ ในกรณีเช่นนี ้เจ้าหน้าทีท่ี่ดินจะต้องจดแจ้งใน

สารบญัจดทะเบยีนของโฉนดเดมินัน้ โดยแสดงช่ือเจ้าของร่วมทีม่ีช่ือในค าขอเลกิอาคารชดุให้เป็นผู้ ถือกรรมสทิธ์ิร่วมใน

โฉนดนัน้ตามอตัราสว่นท่ีเจ้าของร่วมแตล่ะคนถือกรรมสทิธ์ิในทรัพย์สว่น กลาง 

6. การประกอบการค้าในอาคารชุด  

          ในกรณีที่มีการจดัพืน้ท่ีของอาคารชดุเพื่อประกอบการค้า ต้องจดัระบบการเข้าออกในพืน้ท่ีดงักลา่วเป็นการเฉพาะ 

ไมใ่ห้รบกวนความเป็นอยูโ่ดยปกติสขุของเจ้าของร่วม และห้ามมิให้ผู้ใดประกอบการค้าในอาคารชดุ เว้นแตเ่ป็นการ

ประกอบการค้าในพืน้ท่ีของอาคารชดุทีจ่ดัไว้ดงักลา่วข้างต้น 

7. ค่าใช้จ่ายส่วนกลางที่เจ้าของห้องชุดต้องช่วยกนัออก 

          เจ้าของร่วมหรือเจ้าของห้องชดุแตล่ะห้องจะต้องร่วมกนัออกคา่ใช้จ่ายเก่ียวกบัทรัพย์สว่นกลางรวม 5 ชนิด ดงันี  ้

          7.1 คา่ใช้จา่ยที่เกิดจากบริการสว่นรวม ของเจ้าของห้องชดุทกุห้อง ซึง่ทกุห้องจะได้รับประโยชน์จากบริการนีเ้ทา่

เทียมกนั เช่น คา่ใช้จ่ายในการจดัเก็บขยะมลูฝอย คา่ไฟฟ้าสว่นท่ีให้ความสวา่งแก่ตวัอาคารชดุ (นอกห้องชดุ) เช่น ระเบียง 

บนัได โรงจอดรถ คา่จ้างยามรักษาความปลอดภยั คา่จ้างดแูลรักษาความสะอาดอาคารชดุสว่นท่ีอยู่นอกห้องชดุทัง้หมด 

คา่ใช้จา่ยทีเ่กิดจากบริการสว่นรวมนี ้เจ้าของห้องชดุจะต้องออกคา่ใช้จ่ายนีต้ามสว่นแหง่ประโยชน์ที่มีตอ่ห้องชดุ และ



ตามทีก่ าหนดไว้ในข้อบงัคบั กลา่วคือ ห้องชดุแตล่ะห้องจะต้องออกคา่ใช้จ่ายในสว่นนีโ้ดยเทา่เทียมกนั โดยไมค่ านงึราคา

ห้องชดุแตล่ะห้องวา่จะมีราคาแตกตา่งกนัหรือไมแ่ละต้องเป็น คา่ใช้จ่ายที่ก าหนดไว้ในข้อบงัคบันิตบิคุคลอาคารชดุด้วย 

          7.2 คา่ใช้จา่ยที่เกิดจากเคร่ืองมือเคร่ืองใช้ที่มีไว้เพื่อประโยชน์ร่วมกนั เช่น คา่กระแสไฟฟ้าส าหรับเคร่ืองปรับอากาศ

อาคารชดุสว่นท่ีอยูน่อกห้องชดุ คา่กระแสไฟฟ้าส าหรับโทรทศัน์ที่ตัง้อยูใ่นห้องรับรอง [Lobby] คา่ เคร่ืองมือทีใ่ช้ในการท า

ความสะอาดทรัพย์สว่นกลางเจ้าของห้องชดุทกุห้องจะ ต้องออกตามสว่นแหง่ประโยชน์ที่มตีอ่ห้องชดุ และตามที่ก าหนดไว้

ในข้อบงัคบันิติบคุคลอาคารชดุ คือ ออกเทา่กนัทกุห้องชดุเพราะทกุห้องชดุได้รับประโยชน์โดยเทา่เทียมกนั 

          7.3 คา่ภาษีอากร หมายถงึ เฉพาะภาษีอากรที่ต้องจ่ายในนามของอาคารชดุและเกิดจากการดแูลรักษาและการ 

ด าเนินการเก่ียวกบัทรัพย์สว่นกลางเทา่นัน้ โดยเจ้าของห้องชดุจะต้องออกคา่ใช้จ่ายนีต้ามอตัราสว่นท่ีเจ้าของร่วมมี 

กรรมสทิธ์ิในทรัพย์สว่นกลาง 

          7.4 คา่ใช้จา่ยที่เกิดจากการดแูลรักษาทรัพย์สว่นกลาง ได้แก่ คา่จ้างซอ่มแซมทรัพย์สว่นกลาง เช่น คา่ซอ่มไฟฟ้า

อาคารชดุสว่นท่ีอยูน่อกห้องชดุ คา่ซอ่มเคร่ืองป๊ัมน า้  คา่ใช้จา่ยในสว่นนีเ้จ้าของห้องชดุต้องออกตามอตัราสว่นท่ีเจ้าของ

ร่วมมีกรรมสทิธ์ิในทรัพย์สว่นกลางเช่นเดียวกบัข้อ 7.3 

          7.5 คา่ใช้จา่ยที่เกิดจากการด าเนินการเก่ียวกบัทรัพย์สว่นกลาง ได้แก่ คา่ใช้จา่ยตา่ง ๆ ในการด าเนินกิจการของนิติ

บคุคลอาคารชดุ เช่น เงินเดือนผู้จดัการ เสมียน พนกังาน เคร่ืองใช้และอปุกรณ์ตา่ง ๆ ในส านกังานนิติบคุคลอาคารชดุ 

คา่ใช้จา่ยในสว่นนีเ้จ้าของห้องชดุต้องออกตามอตัราสว่นท่ีเจ้าของร่วมมี กรรมสทิธ์ิในทรัพย์สว่นกลางเช่นเดยีวกบัข้อ 7.3 

          คา่ ใช้จ่ายตา่ง ๆ ซึง่เจ้าของห้องชดุแตล่ะห้องจะต้องช าระนี ้ต้องช าระให้แก่นิติบคุคลอาคารชดุ และถ้าไมช่ าระผลก็

คือ นิติบคุคลอาคารชดุมีบริุมสทิธ์ิเหนือทรัพย์ตา่ง ๆ ของเจ้าของห้องชดุ 

          ใน กรณีท่ีผู้มีกรรมสทิธ์ิในท่ีดินและอาคาร (เจ้าของโครงการ) เป็นเจ้าของร่วมในห้องชดุท่ียงัไมม่ีการโอนกรรมสทิธ์ิ

ให้แก่บคุคลใดบคุคล หนึง่ จะต้องร่วมออกคา่ใช้จ่ายดงักลา่วข้างต้นด้วย  

8. เจ้าของร่วมจะต้องช าระเงนิให้แก่นิติบุคคลอาคารชุดเพื่อด าเนินกิจการของนิติบุคคลอาคารชุด ดังต่อไปนี  ้

          8.1 เงินคา่ใช้จา่ยของนิตบิคุคลอาคารชดุทีเ่จ้าของแตล่ะห้องชดุจะต้องช าระลว่งหน้า 

          8.2 เงินทนุเมื่อเร่ิมต้นกระท ากิจการอยา่งใดอยา่งหนึง่ตามข้อบงัคบั หรือตามมตขิองที่ประชมุใหญ่ 

          8.3 เงินอื่นเพื่อปฏิบตัติามมติของที่ประชมุใหญ่ภายใต้เง่ือนไขซึง่ที่ประชมุใหญ่ก าหนด 

9.ผลของการไม่ช าระเงนิค่าใช้จ่าย 

          9.1 ในกรณีที่เจ้าของร่วมไมช่ าระเงินคา่ใช้จา่ยภายในเวลาที่ก าหนดต้องเสยีเงิน เพิ่มในอตัราไมเ่กินร้อยละสบิสอง

ตอ่ปีของจ านวนเงินท่ีค้างช าระโดยไมค่ิดทบ ต้น ทัง้นี ้ตามทีก่ าหนดในข้อบงัคบั 



          9.2 ในกรณีที่เจ้าของร่วมค้างช าระตัง้แต ่6 เดือนขึน้ไปต้องเสยีเงินเพิม่ในอตัราไมเ่กินร้อยละ 20 ตอ่ปีและอาจถกู

ระงบัการให้บริการสว่นรวม หรือการใช้ทรัพย์สว่นกลางตามทีก่ าหนดในข้อบงัคบั รวมทัง้ไมม่ีสทิธิออกเสยีงในการประชมุ

ใหญ่ เงินเพิ่มดงักลา่วให้ถือเป็นคา่ใช้จ่าย 

10.หน้าที่ของนิติบุคคลอาคารชุด มีดังนี ้

          10.1 จดัท างบดลุอยา่งน้อยหนึง่ครัง้ทกุรอบสบิสองเดือน โดยให้ถือวา่ เป็นรอบปีในทางบญัชีของนิติบคุคลอาคาร

ชดุนัน้ งบดลุดงักลา่วอยา่งน้อยต้องมีรายการแสดงจ านวนสนิทรัพย์และหนีส้นิของ นิติบคุคลอาคารชดุกบัทัง้บญัชีรายรับ-

รายจา่ย และต้องจดัให้มีผู้ตรวจสอบบญัชี แล้วน าเสนอเพื่ออนมุตัิในท่ีประชมุใหญ่เจ้าของร่วมภายใน 120 วนันบัแตว่นัสิน้

ปีทางบญัชี 

          10.2 จดัท ารายงานประจ าปีแสดงผลการด าเนินงานเสนอตอ่ที่ประชมุใหญ่เจ้าของร่วมพร้อม กบัการเสนองบดลุ 

และให้สง่ส าเนาเอกสารดงักลา่วให้แก่เจ้าของร่วมก่อนวนันดัประชมุลว่งหน้าไม ่น้อยกวา่ 7 วนั 

          10.3 เก็บรักษารายงานประจ าปีแสดงผลการด าเนินงานและงบดลุพร้อมทัง้ข้อบงัคบัไว้ที่ ส านกังานนิติบคุคลอาคาร

ชดุเพื่อให้เจ้าหน้าที่หรือเจ้าของร่วมตรวจดไูด้ รายงานประจ าปีและงบดลุ ให้นิติบคุคลอาคารชดุเก็บรักษาไว้ไมน้่อยกวา่

สบิปีนบัแตว่นัท่ีได้รับ อนมุตัิจากที่ประชมุใหญ่เจ้าของร่วม 

11. การออกใบแทนหนังสือกรรมสิทธ์ิห้องชุดให้แก่เจ้าของห้องชุด อาจมีได้ 2 กรณี คือ 

          11.1 หนงัสอืกรรมสทิธ์ิห้องชดุสญูหาย 

          11.2 หนงัสอืกรรมสทิธ์ิห้องชดุช ารุด 

          นอก จากการออกใบแทนหนงัสอืกรรมสทิธ์ิห้องชดุเน่ืองจากใบเก่าสญูหายหรือช ารุดแล้ว ยงัมีกรณีอื่น ๆ ซึง่

พนกังานเจ้าหน้าท่ีอาจจะต้องออกใบแทนหนงัสอืกรรมสทิธ์ิห้องชดุฉบบัเดิม ได้แก ่

          (1) กรณี ศาลมีค าพิพากษาหรือค าสัง่ถงึท่ีสดุเก่ียวกบักรรมสทิธ์ิห้องชดุอยา่งใดแล้ว แตผู่้ยืน่ค าขอไมส่ามารถน า

หนงัสอืกรรมสทิธ์ิห้องชดุมาเพ่ือด าเนินการตามค า พิพากษาหรือค าสัง่ของศาลได้ ก็ให้พนกังานเจ้าหน้าที่ออกใบแทนได้ 

ทัง้นี ้ตามกฎกระทรวง (พ.ศ.2533) ออกตามความในพระราชบญัญตัิอาคารชดุ พ.ศ. 2522 ข้อ 11 (3) 

          (2) กรณี คนตา่งด้าวได้กรรมสทิธ์ิห้องชดุมาโดยไมช่อบด้วยพระราชบญัญตัิอาคารชดุ อธิบดีกรมท่ีดินมีอ านาจสัง่

จ าหนา่ยห้องชดุของคนตา่งด้าวนัน้ได้ แตไ่มส่ามารถได้มาซึง่หนงัสอืกรรมสทิธ์ิห้องชดุ ก็ให้พนกังานเจ้าหน้าท่ีออกใบแทน

ได้เช่นเดียวกนั ทัง้นี ้ตามกฎกระทรวง (พ.ศ.2533) ออกตามความในพระราชบญัญตัิอาคารชดุ พ.ศ. 2522 ข้อ 11 (4) 

12. เอกสารที่ต้องน าไปเพื่อจดทะเบียนสทิธิและนิติกรรมเกี่ยวกบัห้องชุด มีดังนี ้

          (1) หนงัสอืกรรมสทิธ์ิห้องชดุ 



          (2) กรณี เป็นการจดทะเบียนโอนกรรมสทิธ์ิในห้องชดุ ผู้ขอต้องน าหนงัสอืรับรองจากผู้จดัการนิติบคุคลอาคารชดุมา

แสดงวา่ มิได้เป็นหนีค้า่ใช้จา่ยเก่ียวกบัทรัพย์สว่นกลางตามมาตรา 18 แนบมาด้วย 

13. การประชุมใหญ่ 

          13.1 ผู้จดัการนิติบคุคลอาคารชดุจะต้องจดัให้มีการประชมุใหญ่สามญัครัง้แรกภายใน 6 เดือนนบัแตว่นัทีได้จด

ทะเบียนนิติบคุคลอาคารชดุเพื่อแตง่ตัง้กรรมการ และพิจารณาให้ความเห็นชอบข้อบงัคบัและผู้จดัการนิติบคุคลอาคารชดุ

ตามที่ได้ ยื่นขอจดทะเบียนนิติบคุคลอาคารชดุไว้แล้ว  

                ใน กรณีที่ท่ีประชมุใหญ่สามญัไมเ่ห็นชอบกบัข้อบงัคบัหรือผู้จดัการตามทีก่ลา่ว ข้างต้น ให้ที่ประชมุใหญ่

พิจารณาแก้ไขหรือเปลีย่นแปลงข้อบงัคบั หรือถอดถอนหรือแตง่ตัง้ผู้จดัการนิติบคุคลอาคารชดุคนใหมด้่วย 

          13.2 คณะกรรมการนิติบคุคลอาคารชดุจะต้องจดัให้มีการประชมุใหญ่สามญัปีละหนึง่ครัง้ภายใน 120 วนันบัแตว่นั

สิน้ปีทางบญัชีของนิติบคุคลอาคารชดุเพื่อกิจการ ดงัตอ่ไปนี ้

                (1) พิจารณาอนมุตังิบดลุ 

                (2) พิจารณารายงานประจ าปี 

                (3) แตง่ตัง้ผู้สอบบญัชี 

                (4) พิจารณาเร่ืองอื่น ๆ  

          13.3 ในกรณีมีเหตจุ าเป็น บคุคลตอ่ไปนีม้ีสทิธิเรียกประชมุใหญ่วิสามญัเมื่อใดก็ได้ 

                (1) ผู้จดัการนิติบคุคลอาคารชดุ 

                (2) คณะกรรมการนิตบิคุคลอาคารชดุโดยมติเกินกวา่กึง่หนึง่ของที่ประชมุคณะกรรมการ 

                (3) เจ้า ของร่วมไมน้่อยกวา่ร้อยละยี่สบิคะแนนเสยีงของเจ้าของร่วมทัง้หมดลงลายมือ ช่ือท าหนงัสอืร้องขอให้

เปิดประชมุตอ่คณะกรรมการ ในกรณีนี ้ให้คณะกรรมการจดัให้มกีารประชมุภายใน 15 วนันบัแตว่นัได้รับค าร้องขอ ถ้า

คณะกรรมการมิได้จดัให้มีการประชมุภายในก าหนดเวลาดงักลา่ว เจ้าของร่วมตามจ านวนเสยีงข้างต้นมีสทิธิจดัให้มีการ

ประชมุใหญ่วิสามญัเองได้ โดยให้แตง่ตัง้ตวัแทนคนหนึง่เพื่อออกหนงัสอืเรียกประชมุ 

          13.4 การเรียกประชมุใหญ่ ต้องท าเป็นหนงัสอืนดัประชมุ ระบสุถานท่ี วนั เวลา ระเบียบวาระการประชมุ และเร่ืองที่

จะเสนอตอ่ที่ประชมุพร้อมด้วยรายละเอียดตามสมควร และจดัสง่ให้เจ้าของร่วมไมน้่อยกวา่ 7 วนักอ่นวนัประชมุ 

          13.5 องค์ประชมุ: การประชมุใหญ่ต้องมีผู้มาประชมุซึง่มคีะแนนเสยีงรวมกนัไมน้่อยกวา่ 1 ใน 4 ของจ านวนคะแนน

เสยีงทัง้หมด ในกรณีที่เจ้าของร่วมมาประชมุไมค่รบองค์ประชมุ ให้เรียกประชมุใหญ่ภายใน 15 วนันบัแตว่นัเรียกประชมุ



ครัง้ก่อน และการประชมุใหญ่ครัง้หลงันีไ้มบ่งัคบัวา่จะต้องครบองค์ประชมุ อนึง่ ผู้จดัการนิติบคุคลหรือคูส่มรสของ

ผู้จดัการจะเป็นประธานในการประชมุใหญ่มิ ได้ 

          13.6 มติของที่ประชมุใหญ่: ต้องได้รับคะแนนเสยีงข้างมากของเจ้าของร่วมที่เข้าประชมุ เว้นแต ่กฎหมายอาคารชดุ

จะก าหนดไว้เป็นอยา่งอื่น 

          13.7 คะแนนเสยีง: ให้เจ้าของร่วมแตล่ะรายมีคะแนนเสยีงเท่ากบัอตัราสว่นท่ีตนมกีรรมสทิธ์ิในทรัพย์สว่นกลาง 

                ถ้า เจ้าของร่วมคนเดยีวมคีะแนนเสยีงเกินกึ่งหนึง่ของจ านวนคะแนนเสยีงทัง้หมด ให้ลดจ านวนคะแนนเสยีง

ของผู้นัน้ลงมาเหลอืเทา่กบัจ านวนคะแนนเสยีงของบรรดา เจ้าของร่วมคนอื่น ๆ รวมกนั 

          13.8 การให้บคุคลอื่นเข้าประชมุแทน: เจ้าของร่วมอาจมอบฉนัทะเป็นหนงัสอืให้ผู้อื่นออกเสยีงแทนตนได้ แตผู่้ รับ

มอบฉนัทะคนหนึง่จะรับมอบฉนัทะให้ออกเสยีงในการประชมุครัง้หนึง่ เกินสามห้องชดุมิได้ 

                บคุคลตอ่ไปนีจ้ะรับมอบฉนัทะให้ออกเสยีงแทนเจ้าของร่วมมิได้ 

                (1) กรรมการและคูส่มรสของกรรมการ 

                (2) ผู้จดัการและคูส่มรสของผู้จดัการ 

                (3) พนกังานหรือลกูจ้างของนิติบคุคลอาคารชดุหรือของผู้ รับจ้างของนิติบคุคลอาคารชดุ 

                (4) พนกังานหรือลกูจ้างของผู้จดัการ ในกรณีที่ผู้จดัการเป็นนิติบคุคล 

14. มตขิองที่ประชุมใหญ่ 

           14.1 มติเก่ียวกบัเร่ืองดงัตอ่ไปนี ้ต้องได้รับคะแนนเสยีงไมน้่อยกวา่ 1/2 ของจ านวนคะแนนเสยีงของเจ้าของร่วม

ทัง้หมด 

                  (1) การซือ้อสงัหาริมทรัพย์หรือการรับให้อสงัหาริมทรัพย์ที่มีคา่ภาระผกูพนัเป็นทรัพย์สว่นกลาง 

                  (2) การจ าหนา่ยทรัพ์สว่นกลางทีเ่ป็นอสงัหาริมทรัพย์ 

                  (3) การ อนญุาตให้เจ้าของร่วมท าการก่อสร้าง ตกแตง่ ปรับปรุง เปลีย่นแปลง หรือตอ่เติมห้องชดุของตนเองที่

มีผลกระทบตอ่ทรัพย์สว่นกลางหรือลกัษณะภายนอก ของอาคารชดุโดยคา่ใช้จา่ยของผู้นัน้เอง 

                  (4) การแก้ไขเปลีย่นแปลงข้อบงัคบัเก่ียวกบัการใช้ หรือการจดัการทรัพย์สว่นกลาง 

                  (5) การแก้ไขเปลีย่นแปลงอตัราสว่นคา่ใช้จ่ายร่วมกนัในข้อบงัคบั 



                  (6) การก่อสร้างอนัเป็นการเปลีย่นแปลง เพิ่มเติมหรือปรับปรุงทรัพย์สว่นกลาง 

                  (7) การจดัหาผลประโยชน์ในทรัพย์สว่นกลาง 

                  ในกรณีที่เจ้าของร่วมเข้าประชมุมีคะแนนเสยีงไมค่รบตามจ านวนท่ีก าหนดไว้ข้างต้น ให้เรียกประชมุใหม่

ภายใน 15 วนันบัแตว่นัเรียกประชมุครัง้ก่อน และมตเิก่ียวกบัเร่ืองที่ก าหนดไว้ข้างต้นนัน้ ในการประชมุครัง้ใหมน่ีต้้องได้รับ

คะแนนเสยีงไมน้่อยกวา่1 ใน 3 ของจ านวนคะแนนเสยีงของเจ้าของร่วมทัง้หมด 

           14.2 มติเก่ียวกบัเร่ืองดงัตอ่ไปนี ้ต้องได้รับคะแนนเสยีงไมน้่อยกวา่ 1/4 ของจ านวนคะแนนเสยีงของเจ้าของร่วม

ทัง้หมด 

                  (1) การแตง่ตัง้ หรือถอดถอนผู้จดัการ 

                  (2) การก าหนดกิจการท่ีผู้จดัการมีอ านาจมอบหมายให้ผู้อื่นท าแทน 

15." บทก าหนดโทษ " 

           15.1 ในกรณีผู้มีสทิธิในท่ีดินและอาคาร (เจ้าของโครงการ) ท าการโฆษณาขายห้องชดุต้องเก็บส าเนาข้อความหรือ

ภาพท่ีโฆษณา หรือหนงัสอืชกัชวนท่ีน าออกโฆษณาแก่บคุคลทัว่ไปไว้ในสถานท่ีท าการจนกวา่จะม ีการขายห้องชดุหมด

และต้องสง่ส าเนาเอกสารดงักลา่วให้แก่นิติบคุคลอาคารชดุเก็บ ไว้อยา่งน้อยหนึง่ชดุ หากฝ่าฝืนมีโทษปรับไมเ่กิน 100,000 

บาท 

           15.2 การโฆษณาขายห้องชดุในอาคารชดุในสว่นท่ีเก่ียวกบัหลกัฐานและรายละเอียดเก่ียว กบัโฉนดที่ดิน แผนผงั

อาคารชดุรวมทัง้เส้นทางเข้าออกสูท่างสาธารณะ รายละเอียดเก่ียวกบัห้องชดุ ทรัพย์ส่วนบคุคลและทรัพย์สว่นกลาง 

ข้อความหรือภาพท่ีโฆษณา จะต้องตรงกบัหลกัฐานและรายละเอยีดที่ยื่นพร้อมค าขอจดทะเบยีน หากฝ่าฝืนมีโทษปรับตัง้

แต ่50,000 บาทถึง 100,000บาท 

           15.2 สญัญาจะซือ้จะขายหรือสญัญาซือ้ขายห้องชดุระหวา่งผู้มีกรรมสทิธ์ิในท่ีดินและ อาคาร (เจ้าของโครงการ) 

กบัผู้จะซือ้หรือผู้ซือ้ห้องชดุต้องท าตามแบบที่รัฐมนตรีประกาศก าหนด หากฝ่าฝืนมีโทษปรับไมเ่กิน 100,000 บาท 

           15.3 ในกรณีที่มกีารจดัพืน้ท่ีของอาคารชดุเพื่อประกอบการค้า ต้องจดัระบบการเข้าออกพืน้ท่ีดงักลา่วเป็นการ

เฉพาะไมใ่ห้รบกวนความเป็นอยู่ โดยปกติสขุของเจ้าของร่วม หากฝ่าฝืนปรับไมเ่กิน 50,000 บาท และปรับอีกไมเ่กินวนัละ 

5,000 บาทตลอดระยะเวลาที่ฝ่าฝืนอยู ่

 

           15.4 คนตา่งด้าวหรือนิตบิคุคลซึง่กฎหมายถือวา่เป็นคนตา่งด้าวซึง่จะต้องจ าหนา่ยห้องชดุของตนเมื่อมเีหตกุารณ์

ตามที่ระบไุว้ในมาตรา 19 เบญจ วรรคหนึง่เกิดขึน้ต้องแจ้งเป็นหนงัสอืให้พนกังานเจ้าหน้าที่ทราบภายในก าหนดเวลา 60 



วนันบัแตว่นัท่ีมีเหตตุ้องจ าหนา่ย หากไมแ่จ้งให้พนกังานเจ้าหน้าทีท่ราบ มีโทษปรับไมเ่กิน 10,000 บาท และปรับอีกไมเ่กิน

วนัละ 500 บาทตลอดระยะเวลาที่ฝ่าฝืนอยู่ 

           15.5 คนตา่งด้าวหรือนิตบิคุคลซึง่กฎหมายถือวา่เป็นคนตา่งด้าวได้มาซึง่ห้องชดุโดย ได้รับมรดกในฐานะเป็น

ทายาทโดยธรรม หรือผู้ รับพินยักรรม หรือโดยประการอื่น แล้วแตก่รณี ต้องแจ้งเป็นหนงัสอืให้พนกังานเจ้าหน้าที่ทราบ

ภายในก าหนด 60 วนันบัแตว่นัท่ีได้มาซึง่กรรมสทิธ์ิห้องชดุ หากไมแ่จ้งให้พนกังานเจ้าหน้าที่ทราบ มีโทษปรับไมเ่กิน 

10,000 บาท และปรับอีกไมเ่กินวนัละ 500 บาทตลอดระยะเวลาที่ฝ่าฝืนอยู่ 

           15.6 ผู้ใดได้มาซึง่กรรมสทิธ์ิห้องชดุในขณะท่ีมีสญัชาติไทย ถ้าตอ่มาผู้นัน้เสยีสญัชาติไทย เพราะการสละสญัชาติ

ไทย การแปลงสญัชาติ หรือถกูถอนสญัชาติไทยตามกฎหมายวา่ด้วยสญัชาติ และมิได้เป็นคนตา่งด้าวตามที่ระบไุว้ใน

มาตรา 19 ต้องแจ้งเป็นหนงัสอืให้พนกังานเจ้าหน้าท่ีทราบถึงการท่ีไมอ่าจถือกรรมสทิธ์ิห้องชดุตอ่ไปได้ ภายใน

ก าหนดเวลา 60 วนันบัแตว่นัท่ีเสยีสญัชาติไทย หากไมแ่จ้งให้พนกังานเจ้าหน้าที่ทราบ มีโทษปรับไมเ่กิน 10,000 บาท และ

ปรับอีกไมเ่กินวนัละ 500 บาทตลอดระยะเวลาที่ฝ่าฝืนอยู่ 

           15.7 ผู้ใดได้มาซึง่กรรมสทิธ์ิห้องชดุในขณะท่ีมีสญัชาติไทย ถ้าตอ่มาผู้นัน้เสยีสญัชาติไทย เพราะการสละสญัชาติ

ไทย การแปลงสญัชาติ หรือถกูถอนสญัชาติไทยตามกฎหมายวา่ด้วยสญัชาติและเป็นคนตา่งด้าวตามที่ระบ ุไว้ในมาตรา 

19 ถ้าประสงค์จะมีกรรมสทิธ์ิในห้องชดุตอ่ไป ต้องแจ้งเป็นหนงัสอืให้พนกังานเจ้าหน้าท่ีทราบถงึการเสยีสญัชาติไทย และ

ต้องแสดงหลกัฐานวา่เป็นคนตา่งด้าวตามมาตรา 19 มาแจ้งตอ่พนกังานเจ้าหน้าที่ภายใน 180 วนันบัแตว่นัท่ีเสียสญัชาติ

ไทย หากไมแ่จ้งให้พนกังานเจ้าหน้าที่ทราบ มีโทษปรับไมเ่กิน 10,000 บาท และปรับอีกไมเ่กินวนัละ 500 บาทตลอด

ระยะเวลาที่ฝ่าฝืนอยู ่

           15.8 นิติบคุคลซึง่มีสญัชาติไทยและมกีรรมสทิธ์ิในห้องชดุอยูแ่ล้ว ถ้าตอ่มาสภาพของนิติบคุคลนัน้เปลีย่นแปลงไป

เป็นนิติบคุคลซึง่กฎหมายถือวา่ เป็นคนตา่งด้าว และมใิช่เป็นนิติบคุคลตามที่ระบไุว้ในมาตรา 19 ต้องแจ้งเป็นหนงัสอืให้

พนกังานเจ้าหน้าท่ีทราบถึงการเปลีย่นสภาพ และการท่ีไมอ่าจถือกรรมสทิธ์ิในห้องชดุตอ่ไปได้ภายในก าหนดเวลา 60 วนั

นบัแตว่นัเปลีย่นสภาพ หากไมแ่จ้งให้พนกังานเจ้าหน้าที่ทราบ มีโทษปรับไมเ่กิน 10,000 บาท และปรับอีกไมเ่กินวนัละ 

500 บาทตลอดระยะเวลาที่ฝ่าฝืนอยู่ 

           15.9 นิติบคุคลซึง่มีสญัชาติไทยและมกีรรมสทิธ์ิในห้องชดุอยูแ่ล้ว ถ้าตอ่มาสภาพของนิติบคุคลนัน้เปลีย่นแปลงไป

เป็นนิติบคุคลซึง่กฎหมายถือวา่ เป็นคนตา่งด้าว และเป็นนิติบคุคลตามท่ีระบไุว้ในมาตรา 19 ถ้าประสงค์จะมกีรรมสทิธ์ิใน

ห้องชดุตอ่ไปต้องแจ้งเป็นหนงัสอืให้พนกังานเจ้า หน้าที่ทราบและต้องน าหลกัฐานวา่เป็นนิติบคุคลตามที่ระบไุว้ในมาตรา 

19 มาแจ้งตอ่พนกังานเจ้าหน้าทีภ่ายใน 180 วนันบัแตว่นัท่ีเปลีย่นสภาพ หากไมแ่จ้งให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบ มีโทษ

ปรับไมเ่กิน 10,000 บาท และปรับอีกไมเ่กินวนัละ 500 บาทตลอดระยะเวลาที่ฝ่าฝืนอยู่ 



           15.10 บคุคลใดถือกรรมสทิธ์ิในห้องชดุในฐานะเป็นเจ้าของแทนคนตา่งด้าว หรือนิติบคุคลซึง่กฎหมายถือวา่เป็น

คนตา่งด้าว ไมว่า่คนตา่งด้าวหรือนิติบคุคลดงักลา่วจะมีสทิธิถือกรรมสทิธ์ิในห้องชดุตาม กฎหมายอาคารชดุหรือไมก็่ตาม 

ต้องระวางโทษจ าคกุไมเ่กิน 2 ปี หรือปรับไมเ่กิน 20,000 บาท หรือทัง้จ าทัง้ปรับ 

           15.11 ผู้จดัการนิติบคุคลอาคารชดุไมอ่อกหนงัสอืรับรองการปลอดหนีใ้ห้แกเ่จ้าของร่วมภายใน 15 วนันบัแตว่นัที่

ได้รับค าร้องขอและเจ้าของร่วมได้ช าระหนีค้รบถ้วนแล้ว ปรับไมเ่กิน 50,000 บาท และปรับอีกวนัละไมเ่กิน 500 บาทตลอด

ระยะเวลาที่ยงัไมป่ฏิบตัใิห้ถกูต้อง 

           15.12 ผู้จดัการนิติบคุคลอาคารชดุไมน่ ามติแก้ไขหรือเพิ่มเติมข้อบงัคบันิติบคุคลอาคารชดุ ไปจดทะเบียนตอ่

พนกังานเจ้าหน้าที่ภายใน 30 วนันบัแตว่นัท่ีที่ประชมุใหญ่เจ้าของร่วมมีมติ ปรับ 5,000 บาท 

           15.13 ผู้จดัการนิติบคุคลอาคารชดุซึง่ได้รับแตง่ตัง้ไมน่ าหลกัฐาน หรือสญัญาจ้างไปจดทะเบียนตอ่พนกังาน

เจ้าหน้าที่ภายใน 30 วนันบัแตว่นัที่ท่ีประชมุใหญ่เจ้าของร่วมมีมติ ปรับ 5,000 บาท 

           15.14 ผู้จดัการนิติบคุคลอาคารชดุไมน่ ามติแตง่ตัง้คณะกรรมการนิติบคุคลอาคารชดุไปจดทะเบียนภายใน 30 วนั

นบัแตว่นัท่ีที่ประชมุใหญ่เจ้าของร่วมมีมติ ปรับไมเ่กิน 5,000 บาท 

           15.15 ผู้จดัการนิติบคุคลอาคารชดุไมจ่ดัให้มีการประชมุใหญ่สามญัครัง้แรกภายใน 6 เดือนนบัแตว่นัท่ีได้จด

ทะเบียนนิติบคุคลอาคารชดุ ปรับไมเ่กิน 5,000 บาท 

           15.16 ผู้จดัการนิติบคุคลอาคารชดุไมจ่ดัท าบญัชีรายรับรายจ่ายประจ าเดือน และไมต่ดิประกาศให้เจ้าของร่วม

ทราบภายใน15 วนันบัแตว่นัสิน้เดือนและไมต่ิดประกาศเป็นเวลาไมน้่อยกวา่ 15 วนัตอ่เนื่องกนั ฝ่าฝืนปรับไมเ่กิน 50,000 

บาท และปรับอีกวนัละไมเ่กิน 500 บาทตลอดระยะเวลาที่ยงัไมป่ฏิบตัิให้ถกูต้อง 

           15.17 ประธานคณะกรรมการนิติบคุคลอาคารชดุไมเ่รียกประชมุคณะกรรมการภายใน 7 วนั เมื่อกรรมการตัง้แต ่2 

คนขึน้ไปร้องขอ ปรับประธานกรรมการ ไมเ่กิน 5,000 บาท 

           15.18 ประธานคณะกรรมการนิติบคุคลอาคารชดุไมเ่รียกประชมุคณะกรรมการหนึง่ครัง้ในทกุหกเดือนเป็นอยา่ง

น้อย ปรับประธานกรรมกรไมเ่กิน 5,000 บาท 

           15.19 นิติบคุคลอาคารชดุไมจ่ดัท างบดลุอยา่งน้อยหนึง่ครัง้ทกุรอบสบิสองเดือน ปรับไมเ่กิน 10,000 บาท 

           15.20 นิติบคุคลอาคารชดุไมจ่ดัให้มีผู้ตรวจสอบบญัชีรับรองงบดลุ แล้วน าเสนอเพื่ออนมุตัใินท่ีประชมุใหญ่เจ้าของ

ร่วมภายใน 120 วนันบัแตว่นัสิน้ปีทางบญัชี ปรับไมเ่กิน 10,000 บาท ผู้จดัการนิติบคุคลต้องรับโทษปรับด้วย เว้นแตจ่ะ

พิสจูน์ได้วา่ตนมิได้มีสว่นในการกระท าความผิดนัน้  



           15.21 นิติบคุคลอาคารชดุไมจ่ดัท ารายงานประจ าปี และไมน่ าสง่ส าเนารายงานประจ าปีดงักลา่วให้แก่เจ้าของร่วม

ก่อนวนันดัประชมุ ลว่งหน้าไมน้่อยกวา่ 7 วนั ปรับไมเ่กิน 10,000 บาท ผู้จดัการนิติบคุคลต้องรับโทษปรับด้วย เว้นแตจ่ะ

พิสจูน์ได้วา่ตนมิได้มีสว่นในการกระท าความผิดนัน้ 

           15.22 เจ้าของร่วมด าเนินการก่อสร้าง ตกแตง่ ปรับปรุง เปลีย่นแปลง หรือตอ่เติมห้องชดุของตน โดยมิได้รับมติของ

ที่ประชมุใหญ่เจ้าของร่วม มีโทษปรับไมเ่กิน 100,000 บาท 

           15.23 ผู้ใดไมป่ฏิบตัติามค าสัง่ ขดัขวางหรือไมอ่ านวยความสะดวกแก่พนกังานเจ้าหน้าที่ในการเข้าไปในที่ดินและ 

อาคารชดุที่ขอจดทะเบยีนอาคารชดุ ไมม่าตามหนงัสอืเรียก ไมใ่ห้ถ้อยค า ชีแ้จง ไมจ่ดัสง่เอกสารตามที่พนกังานเจ้าหน้าที่

เรียก ต้องระวางโทษจ าคกุไมเ่กิน 3 เดือนหรือปรับไมเ่กิน 6,000 บาท หรือทัง้จ าทัง้ปรับ 

ที่มา : กรมที่ดิน กระทรวงมหาดไทย  
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