
หัวข้อ : เขตเศรษฐกิจพิเศษ…กับการพฒันาอสังหารมิทรัพย ์
 
โดย  
นางสาวทัศนีย์ เกียรติภัทราภรณ์ 
ผู้ช่วยผู้ว่าการ 
การนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย (กนอ.) 

JAN 27,2016 

อสังหาริมทรัพย์ ดัชนีหลักชี้เศรษฐกิจไทยปี 2016 
: 

ผังเมืองรวมมีความส าคัญอย่างไร…ต่อการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ในอนาคต 



ภาพรวม กนอ. 

เขตพัฒนาเศรษฐกิจพิเศษบริเวณชายแดน 

บทบาทของ กนอ. ในการพัฒนานิคมอุตสาหกรรมเพื่อ
รองรับเขตพัฒนาเศรษฐกิจพิเศษชายแดน 

เขตพัฒนาเศรษฐกิจพิเศษในรูปแบบ Cluster 
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การนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย (กนอ.) 
Industrial Estate Authority of Thailand : (I-EA-T) 

Vision : เป็นองค์กรน าสร้างเมืองอุตสาหกรรมเชิงนิเวศ ที่มีดุลยภาพและยั่งยืน 

พัฒนาและบริหารจัดการ 
นิคมอุตสาหกรรมและเขต 
ประกอบการเสรีทั่วประเทศ 
55 แห่งใน 16 จังหวัด 
พื้นที่รวม 168,341 ไร่ 
ผู้ประกอบการ 4,337 ราย 
เงินลงทุนรวม 2,917,498 
ล้านบาท 

ส่งเสริมและก ากับ
ดูแล 
นิคมอุตสาหกรรม 
ในประเทศไทย 

พัฒนาท่าเรืออุตสาหกรรม 
มาบตาพุด 
ปัจจุบันมีท่าเรือให้บริการ  
12 ท่า 

รัฐวิสาหกิจ ก่อตั้งเมื่อปี 2515 สังกัดกระทรวงอุตสาหกรรม 
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สงขลา 
นิคมฯ ภาคใต้ (จ.สงขลา) 

ล าพูน 
นิคมฯ ภาคเหนือ  
นิคมฯ ล าพูน 2 

ปราจีนบุรี 
นิคมฯ ไฮเทค กบินทร ์
ฉะเชิงเทรา 
นิคมฯ เวลโกรว์ 
นิคมฯ เกตเวย์ซิตี้ 
นิคมฯ ทเีอฟดี 
ชลบุร ี
นิคมฯ เหมราช ชลบุรี 
นิคมฯ อมตะนคร 
นิคมฯ อมตะนคร (โครงการ 2) 
นิคมฯ ปิ่นทอง 
นิคมฯ แหลมฉบัง 
นิคมฯ ปิ่นทอง (โครงการ 3) 
นิคมฯ ปิ่นทอง (โครงการ 4) 
นิคมฯ ปิ่นทอง (โครงการ 5) 
นิคมฯ ปิ่นทอง (แหลมฉบัง) 
นิคมฯ บ้านบึง 
นิคมฯ เหมราช ชลบุรี(โครงการ 2) 
นิคมฯ  เหมราชอีสเทิร์นซีบอร์ด แห่งที่ 2 
นิคมฯ  ยามาโตะ อินดัสตรีส์ 
ระยอง 
นิคมฯ  มาบตาพุด 
นิคมฯ  เหมราช ตะวันออก(มาบตาพุด) 
นิคมฯ  ผาแดง 
นิคมฯ  อีสเทิร์นซีบอร์ด (ระยอง) 
นิคมฯ  อมตะซิตี้ 
นิคมฯ  เหมราชอีสเทิร์นซีบอร์ด 
นิคมฯ เอเชีย 
นิคมฯ อาร์ไอแอล 
นิคมฯ ท่าเรือเอเชียเทอร์มินัล 
นิคมฯ ระยอง (บ้านค่าย) 
นิคมฯ หลักชัยเมืองยาง 
นิคมฯ  เหมราชอีสเทิร์นซีบอร์ด แห่งที่ 3 
นิคมฯ  เหมราชอีสเทิร์นซีบอร์ด แห่งที่ 4 
นิคมฯ  เหมราชระยอง 36 
ท่าเรืออุตสาหกรรมมาบตาพุด 

นิคมอุตสาหกรรมในประเทศไทย (55 นิคม ใน 16 จังหวัด) กนอ.ด ำเนนิกำรเอง   11 แห่ง 
นิคมฯ ร่วมด ำเนินงำน 44แห่ง 

พิจิตร 
นิคมฯ พิจิตร 

สระบุรี 
นิคมฯ แก่งคอย 
นิคมฯ หนองแค 

พระนครศรีอยุธยา 
นิคมฯ ไฮเทค(บ้านหว้า) 

นิคมฯ บางปะอิน 
นิคมฯ สหรัตนนคร 

กรุงเทพฯ 
นิคมฯ บางชัน 

นิคมฯ ลาดกระบัง 
นิคมฯ อัญธาน ี

นิคมฯ อัญธานี (โครงการ 2) 
สมุทรสาคร 

นิคมฯ สมุทรสาคร 
นิคมฯ สินสาคร 

นิคมฯ มหาราชนคร 
สมุทรปราการ 
นิคมฯ บางป ู

นิคมฯ บางพลี 
นิคมฯ เอเชีย (สุวรรณภูมิ) 

นิคมฯ บางปู (เหนือ) 

เพชรบุรี 
นิคมฯ บริการ (ไทยไดมอนด์ซิตี้) 

ราชบุร ี
นิคมฯ ราชบุรี 

อุดรธาน ี
นิคมฯ อุดรธาน ี
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หนองคาย 
นิคมฯ หนองคาย 

พื้นที่นิคมฯ 168,341 ไร่ 

พื้นที่คงเหลือ 
ส าหรับขาย / ให้เช่า 

18,322 
ไร่  

จ านวนผู้ใช้ที่ดิน 4,337 บริษัท 

จ านวนคนงาน 574,837 คน 

เงินลงทุน 2,924,498 ล้านบาท  



1. ปิโตรเคมีและโรง
กลั่น 

 ภาคใต้, เหมราชตะวันออก, 
มาบตาพุด, ผาแดง, เอเชีย, 
อาร์ไอแอล 

2. ยานยนต์ เหมราชตะวันออก, อีสเทิร์น
ซีบอร์ด,  แหลมฉบัง, บางพลี
, อมตะนคร, อมตะซิตี,้     
ปิ่นทอง, เวลโกรว์, ทีเอฟด ี

3. อิเล็กทรอนิกส์ พิจิตร, ภาคใต้, แก่งคอย, 
แหลมฉบัง, ไฮเทค(บ้าน
หว้า), บางปะอิน,               
เหมราชตะวันออก, อีสเทิร์น
ซีบอร์ด, อมตะนคร, ปิ่นทอง 

                    4. อัญมณี
และเครื่องประดับ 

อัญธานี 

5. การพิมพ์และบรรจุ
ภัณฑ์ 

สินสาคร 

6. สิ่งทอ เครื่องนุ่งห่ม สมุทรสาคร, ราชบุรี, 
มหาราชนคร 
 

Cluster Concept 
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นิคมฯยุคแรกเริ่ม   

(2504-2524)  

นิคมฯยุคขยายตัว  

(2525-2541) 

นิคมฯยุค ECO  

Industrial Town 

(2542-ปัจจุบัน) 

-ผลิตเพื่อ
ทดแทนการ
น าเข้า โดย
เน้นการ
พัฒนา

อุตสาหกรรม
ที่ใช้วัตถุดิบ
ภายในประเ
ทศในการ
ผลิตสินค้า 

-ตั้ง BOI  

ผลิตเพ่ือ
ทดแทนการ

น าเข้า โดยเน้น
การพัฒนา

อุตสาหกรรมที่
ใช้วัตถุดิบ

ภายในประเทศ
ในการผลิต
สินค้า และ

อุตสาหกรรมที่
ยังไม่มี

ภายในประเทศ 
เช่น แก้ว 

กระดาษ อาหาร 
และแบตเตอรี่   

ส่งเสริมการ
ส่งออก

อุตสาหกรรม
ที่ใช้แรงงาน
มาก เพื่อ

การขยายตัว
ของ

อุตสาหกรรม
และการจ้าง

งาน  

ส่งเสริมการ
ส่งออก
,ส่งเสริม 
cluster 

อุตสาหกรรม
เหล็ก ปุ๋ย 
กระดาษ 
และเยื่อ
กระดาษ 

และกระจาย
อุตสาหกรรม
ไปสู่ภูมิภาค  

ส่งเสริมการ
ส่งออก,

เปล่ียนแปลง
แผนไปสู่การ
ปฏิบัติ จัดท า
แผนเชิงรุก 
เช่น พัฒนา
พื้นที่ชายฝั่ง
ตะวันออก
และเมือง
หลัก  

ส่งเสริมการ
ส่งออก,และ
การท่องเที่ยว 
และก้าวสู่การ
เป็นประเทศ
อุตสาหกรรม

ใหม่ 

ส่งเสริมการ
ส่งออก

อุตสาหกรรมที่
ใช้เทคโนโลยี
สูงขึ้น เน้นการ

ส่งเสริม
อุตสาหกรรมที่

ต้ังอยู่ใน
ต่างจังหวัด 
ควบคู่ไปกับ
นโยบายการ
เพ่ิมขีด

ความสามารถ
ในการแข่งขัน
ในระดับโลก 

เพิ่มขีด
ความสามาร
ถในการ

แข่งขันของ
อุตสาหกรรม 
สร้างความ
เข้มแข็งแก่
SMEs และ
เตรียมกลไก
เพื่อรองรับ
การเปิดเสรี
การค้า  

พัฒนา
ประเทศเป็น

ประตู
เศรษฐกิจ
ของภูมิภาค 
กระจายการ
ลงทุนสู่
ชนบท  
ส่งเสริม 

SMEs และคง
ความเป็น
แหล่งผลิต
อาหารส าคัญ
ของโลก 

ผลักดันให้
ผู้ผลิตใน

ประเทศปรับตัว
ให้สามารถ
แข่งขันได้บน
ฐานความรู้ ฐาน
ทรัพยากรธรรม
ชาติ และความ
เป็นสนับสนนุให้

เกิดความ
เชื่อมโยง

ระหว่างสาขา
การผลิต เพ่ือ
ท าให้มูลค่าการ
ผลิตสูงขึ้น 

ส่งเสริมและ
พัฒนาธุรกิจ
ไทยให้เติบโต 
อย่างมีคุณภาพ
และยั่งยืน ให้
ความส าคัญกับ
การพัฒนา 

SMEs  พัฒนา
ต่อยอดองค์
ความรู้ทั้งด้าน
วิทยาศาสตร์ 
เทคโนโลยีและ

ความคิด
สร้างสรรค์ใน
การสร้าง
นวัตกรรม 

ฉบับ 
ที่ 1

แผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ 

ฉบับ 
ที่ 2

ฉบับ 
ที่ 6

ฉบับ 
ที่ 7

ฉบับ 
ที่ 8

ฉบับ 
ที่ 9

ฉบับ 
ที่ 10

ฉบับ 
ที่ 11

ฉบับ 
ที่ 3

ฉบับ 
ที่ 4

ฉบับ 
ที่ 5

2504-2509 2510-2514 2515-2519 2520-2524 2525-2529 2530-2534 2535-2539 2540-2544 2545-2549 2550-2554 2555-2559 

43 ปี ของการพัฒนานิคมอุตสาหกรรม 

• พัฒนา ESB และส่งเสริม
ภาคเอกชนจัดตั้งนคิมฯมากขึ้น 
ท าให้มีนิคมฯ เพิ่มขึ้น อีก 23 
แห่ง รวมเป็น 26 แห่ง 

• มีนิคมฯ เพิ่มขึ้นอีก 29 แห่ง รวม
เป็น 55 แห่ง ใน 16 จังหวัดทั่ว
ประเทศ และมุ่งเน้นการพัฒนา 
Eco Industrial Town 

• กนอ. ตั้งนิคมฯ บางชัน เป็นแห่งแรก 
ในปี 2515  และจัดตั้งนิคมฯ อีก 3
แห่ง นิคมฯ บางชัน / บางปู/ 
ลาดกระบัง 
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เขตพื้นที่ดินได้รับการพฒันาแล้ว และได้มีการจัดแบ่งสัดส่วนทีด่ินเพื่อใช้ 

ประโยชนแ์ก่ธุรกิจอตุสาหกรรมตามแผนแม่บททีไ่ด้วางไว้ และภายใต้ 

กฎข้อบังคับการบริหารของหน่วยงานประกอบดว้ย พื้นที่อุตสาหกรรม  

สาธารณูปโภคสาธารณปูการ และสิ่งอ านวยความสะดวกอยา่งครบครนัรวมถึง 

การให้บริการอืน่ๆทีเ่หมาะสม เพื่อเอื้อต่อการประกอบธุรกิจอตุสาหกรรม 

นิคมอุตสาหกรรม คืออะไร 
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นิคมอุตสาหกรรมทั่วไป หมายถึง เขตพื้นที่ที่ก าหนดไว้ส าหรับการประกอบอุตสาหกรรม 
การบริการ หรือกิจการอื่นที่เป็นประโยชน์หรือเกี่ยวเนื่องกับการประกอบอุตสาหกรรมหรือ
การบริการ 

 
นิคมอุตสาหกรรมบรกิาร หมายถึง นิคมอุตสาหกรรมทีม่กีารจัดพื้นทีเ่พื่อรองรับ
การประกอบกิจการบรกิารที ่กนอ.ก าหนด ทั้งนี้ใหม่พื้นที่ส าหรบัการประกอบ
กิจการโรงงานได้ไม่เกินร้อยละ 10 ของพื้นที่นิคมฯ 
(ประเภทกิจการบริการ ตามประกาศ ฯ100/2551 : 1)กิจการซื้อมาและขายไปของสินค้าอุตสาหกรรมและสินค้าที่ใช้ในการผลิต
สินค้าอุตสาหกรรม 2)กิจการบริหารจัดการขนส่งสินค้าและบริการ(Logistics) และห่วงโซอุ่ปทาน (Supply Chains) เช่นคลังสินค้า 
สถานีขนส่งสินค้า ศูนย์กระจายสินค้า 3)กิจการเกี่ยวกับกับแสดงสินค้า นิทรรศการ และบริการทางวิศวกรรม 4)กิจการให้บริการ
ซ่อมแซม บ ารุงรักษา และบริการทางวิศวกรรม 5)กิจการบริการวิจัยและพัฒนาที่เกี่ยวกับกิจการอุตสาหกรรม 6)กิจการบริการ
โทรคมนาคม การบริการทางระบบคอมพิวเตอร์ การบริการด้านข้อมูลสารสนเทศ การบริการมัลติมีเดีย และการผลิตและบริการด้าน
สื่อสารและบันเทิง 7)กิจการบริการทางสุขภาพและอนามัย 8)กิจการด้านการศึกษา (สถาบันการศึกษา ศูนย์ฝึกอบรม) ) 



กิจการอ่ืนที่มีลักษณะคล้ายกับนิคมอุตสาหกรรม 

  เขตอุตสาหกรรม (Industrial Zone)  

   สวนอุตสาหกรรม (Industrial Park) 

  เขตประกอบการอุตสาหกรรม 

  ชุมชนอุตสาหกรรม 

The Industrial Estate 
Authority of Thailand 
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ประโยชน์ของการจัดตั้งนิคมอุตสาหกรรม 

-นิคม/เขต/สวนอุตสาหกรรม สร้างมูลค่าเพิ่มทางเศรษฐกิจของประเทศคิดเป็น 10.24%  
  ของ GDP ประเทศ และคิดเป็น 27.70% ของ GDPI  
-พื้นที่ท้ังหมดของนิคม/เขตอุตสาหกรรมมีจ านวนพื้นที่ท้ังหมด 212,867.85 ไร่ สามารถสร้าง 
  มูลค่าเพิ่มต่อไร่ เฉลี่ย 6.21 ล้านบาทต่อไร่ 
-การด าเนินกิจการของอุตสาหกรรมในนิคม/เขตอุตสาหกรรม น าส่งภาษีทางตรงให้กบัภาครัฐ  
 คิดเป็น 4.26 % ของรายได้ทั้งหมดของภาครัฐ และคิดเป็น 18.26 % ของภาษเีงินได้นิติบุคคล   



ป ี2558 ปี 2559 

1.การส่งเสริมการจัดต้ังนิคมอุตสาหกรรมในรูปแบบ 
กนอ.ร่วมด าเนินงานกับเอกชน 

1.การส่งเสริมการจัดต้ังนิคมอุตสาหกรรมในรูปแบบ 
กนอ.ร่วมด าเนินงานกับเอกชน 

2. การพัฒนานิคมอุตสาหกรรมภายใต้ Cluster Base : 
2.1นิคมฯ ยางพารา (Rubber City) ในนิคมฯ ภาคใต้ จ.สงขลา 

2.2นิคมฯ อากาศยานและศูนย์ซ่อมอากาศยาน  

2.3นิคมฯ บริการเพ่ือรองรับอุตสาหกรรมส่ือบันเทิงครบวงจร 

     (ประกาศเชิญชวนเอกชนฯเสนอพ้ืนท่ีพ้ืนท่ีสมุทรปราการ และปทุมธานี) 

2.4นิคมฯ บริการ Logistics ในจังหวัดที่มีศักยภาพอื่น ๆ 

2.5นิคมฯ บริการเพื่อรองรับอุตสาหกรรมท่องเที่ยวและบริการ 

2.6นิคมฯ ตามนโยบายรัฐบาลด้านสิ่งแวดล้อมหรือพลังงาน 

2.7นิคมฯ ป้องกันประเทศ (Defense Industrial Estate) 

2.8นิคมฯบริหารจัดการกากอุตสาหกรรมครบวงจร 

2. การพัฒนานิคมอุตสาหกรรมภายใต้ Cluster Base :  

2.1นิคมฯ ยางพารา (Rubber City) ในนิคมฯ ภาคใต้ จ.สงขลา 

2.2นิคมฯ อากาศยานและศูนย์ซ่อมอากาศยาน  

2.3นิคมฯ บริการ Logistics ในจังหวัดที่มีศักยภาพอื่น ๆ 

2.4นิคมฯ ป้องกันประเทศ (Defense Industrial Estate) 

2.5นิคมฯบริหารจัดการกากอุตสาหกรรมครบวงจร 

2.6นิคมฯเพื่อรองรับเขตพัฒนาเศรษฐกิจพิเศษในรูปแบบ Cluster 

      -ยานยนต์และชิ้นส่วน 

      -เคร่ืองใช้ไฟฟ้าและอิเล็กทรอนิกส์และอุปกรณ์โทรคมนาคม 

      -ปิโตรเคมีและเคมีภัณฑ์ที่เป็นมิตรกับส่ิงแวดล้อม 

      -ดิจิตัล 

      -Food Innopolis 

      -Medical Hub 

      -เกษตรแปรรูป 

      -สิ่งทอและเคร่ืองนุ่งห่ม 

3. การพัฒนานิคมอุตสาหกรรมภายใต้ Area Base 
3.1โครงการจัดตั้งนิคมฯในเขตพัฒนาเศรษฐกิจพิเศษ ใน 5 จังหวัด
เป้าหมายระยะแรก 
3.2นิคมฯในจังหวัดเป้าหมาย (ประกาศเชิญชวนฯ ในภาคเหนือ  7 
จังหวัด และภาคตะวันออกเฉียงเหนือ  5 จังหวัด) 

3. การพัฒนานิคมอุตสาหกรรมภายใต้ Area Base 
3.1โครงการจัดตั้งนิคมฯในเขตพัฒนาเศรษฐกิจพิเศษ ใน 5 จังหวัด
เป้าหมาย ในระยะที่ 2 
3.2นิคมฯในจังหวัดเป้าหมาย (ประกาศเชิญชวนฯ) 

4.โครงการจัดต้ังบริษัทในเครือเพื่อตอบสนองการลงทุน
ในต่างประเทศ  

4.โครงการจัดต้ังบริษัทในเครือเพื่อตอบสนองการลงทุน
ในต่างประเทศ 

5.โครงการ New Logistic Gateway 5.โครงการ New Logistic Gateway 

สรุปการด าเนินงานของ กนอ. 
ในการจัดตั้งนิคมอุตสาหกรรมเพื่อรองรับการพัฒนาอุตสาหกรรมของประเทศ และ AEC 



ภาพรวม กนอ. 

เขตพัฒนาเศรษฐกิจพิเศษบริเวณชายแดน 

บทบาทของ กนอ. ในการพัฒนานิคมอุตสาหกรรมเพื่อ
รองรับเขตพัฒนาเศรษฐกิจพิเศษชายแดน 

เขตพัฒนาเศรษฐกิจพิเศษในรูปแบบ Cluster 
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นโยบาย “เขตพัฒนาเศรษฐกิจพิเศษ” ของประเทศไทย 

1
5 

การนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย 



พื้นที่เขตพัฒนาเศรษฐกิจพิเศษ  10 แห่ง 



จังหวัด อ าเภอ ต าบล พ้ืนที ่

ตาก 
อ.แม่สอด , 
อ.พบพระ ,                
อ.แม่ระมาด  

14 
1,419.0  ตร.กม. 

886,875 ไร่ 

สงขลา อ.สะเดา  4 
552.3  ตร.กม. 
345,187  ไร่ 

มุกดาหาร 

อ.เมือง , 
อ.หว้าน
ใหญ่ , 
อ.ดอนตาล  

11 
578.5  ตร.กม. 

361,542 ไร่ 

สระแก้ว 

อ.อรัญ
ประเทศ , 
อ.วัฒนา
นคร  

4 
332.0  ตร.กม. 
207,500  ไร่ 

ตราด 
อ.คลอง
ใหญ ่

3 
50.2  ตร.กม. 
31,375  ไร่ 

หนองคาย 
อ.เมือง และ  
อ.สระใคร  

13 
473.67  ตร.กม. 
296,042  ไร่ 

3 

พื้นที่เขตพัฒนาเศรษฐกิจพิเศษ  ระยะที่ 1 

รวมพื้นท่ี SEZ 1 = 2.13 ล้านไร ่
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จังหวัด  อ าเภอ ต าบล พ้ืนที ่

นราธิวาส 

อ.สุไหงโกลก  
อ.ตากใบ  
อ.แว้ง  
อ.ยี่งอ  
และ                           
อ.เมือง  

5 
235.17  ตร.กม. 
146,995.62 ไร่ 

 

เชียงราย 
อ.แม่สาย  
อ.เชียงแสน                      
อ.เชียงของ  

21 
1,526.63  ตร.

กม. 
952,266.46 ไร่ 

นครพนม 
อ.เมือง  
อ.ท่าอุเทน  

13 
794.79  ตร.กม. 
495,743.75 ไร่ 

กาญจนบุรี อ.เมือง  2 
260.79  ตร.กม. 
162,993.75 ไร่ 

พื้นที่เขตพัฒนาเศรษฐกิจพิเศษ  ระยะที่ 2 

รวมพื้นท่ี SEZ 2 = 1.76 ล้านไร ่





4 

ความคืบหน้าในการด าเนินงาน  SEZระยะที่ 1 
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ความคืบหน้าในการด าเนินงาน  SEZระยะที่ 1 



4 

ความคืบหน้าในการด าเนินงาน  SEZระยะที่ 1 



4 

ความคืบหน้าในการด าเนินงาน  SEZระยะที่ 1 



รวมพื้นท่ี SEZ 2 เพื่ออุตสาหกรรม = 14.382 ไร ่







ภาพรวม กนอ. 

เขตพัฒนาเศรษฐกิจพิเศษบริเวณชายแดน 

บทบาทของ กนอ. ในการพัฒนานิคมอุตสาหกรรมเพื่อ
รองรับเขตพัฒนาเศรษฐกิจพิเศษชายแดน 

เขตพัฒนาเศรษฐกิจพิเศษในรูปแบบ Cluster 
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พื้นที่จังหวัด 

โครงสร้างพื้นฐานภายนอก 

ท่าเรือน้ าลึก ท่าอากาศยาน 

รถไฟ 

ทางหลวงพิเศษ 

ถนน 

ด่านข้ามแดน ศูนย์กระจายสินค้า โครงข่าย
โทรคมนาคม 

เขตเศรษฐกิจพิเศษ 
โครงสร้างพื้นฐานภายใน 

ระบบไฟฟา้ ระบบน้ าประปา 

ระบบขนส่ง 

ระบบคมนาคม 

ระบบโทรคมนาคม
สื่อสาร 

ระบบรักษาความ
ปลอดภัย 

ระบบควบคุมและ
บ าบัดมลภาวะ 

ระบบการเงนิ ที่พักอาศัย 

ศูนย์วิจัยพัฒนา 

พื้นที่ประกอบกิจกรรมทางเศรษฐกิจ 
นิคมอุตสาหกรรม 
เขตปลอดอากร 
คลังทัณฑ์บน 

28 

 เพื่อรองรับอุตสาหกรรมในกลุ่ม Cluster 
และอุตสาหกรรมบริการ  

 ก่อให้เกิดประโยชน์ทั้งในระดับพื้นที่        
 การสร้างงาน  
 การสร้างมูลค่าเพิ่มของผลิตภัณฑ์
ตลอดห่วงโซ่อุปทาน  

 เงินลงทุนและเงินหมุนเวียน 
 ก่อให้เกิดประโยชน์ทั้งในระดับประเทศ 

 ดึงดูดการลงทุนจากต่างประเทศ  
 เพิ่มขีดความสามารถในการแข่งขัน
ของประเทศ  

 กระจายความเจริญสู่ภูมิภาค  
 ลดความเหลื่อมล้ า  
 ยกระดับคุณภาพชีวิตของประชาชน  
 เสริมสร้างความม่ันคงในพื้นที่
ชายแดน 

บทบาทของนิคมอุตสาหกรรม 
ต่อเขตพัฒนาเศรษฐกิจพิเศษ 
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คณะกรรมการนโยบายเขตพัฒนาเศรษฐกจิพิเศษ (กนพ.)  
(ค าสั่ง คสช. ที่ 1/2558 ลงวันที่ 12 กุมภาพันธ์ 2558)  

คณะอนุกรรมการด้านสิทธิ
ประโยชน์ ขอบเขตพ้ืนท่ี และ

ศูนย์บริการเบ็ดเสร็จด้านการลงทุน  

•รัฐมนตรีว่าการกระทรวงการคลัง 
เป็นประธานคณะอนุกรรมการ  

•พิจารณาวิเคราะห์ความเหมาะสม
และก าหนดพ้ืนท่ีเขตพัฒนา
เศรษฐกิจพิเศษ และก าหนดการให้
สิทธิประโยชน์ 

คณะอนุกรรมการศูนย์บริการ
เบ็ดเสร็จด้านแรงงาน การ
สาธารณสุข และความมั่นคง  

•รัฐมนตรีว่าการกระทรวง
แรงงาน เป็นประธาน
คณะอนุกรรมการ  

•ก าหนดแนวทางและขับเคล่ือน
การจัดระบบแรงงานต่างด้าวท่ี
เข้ามาท างานในลักษณะไป-
กลับ  

คณะอนุกรรมการด้าน
โครงสร้างพ้ืนฐานและด่าน

ศุลกากร  

•รัฐมนตรีว่าการกระทรวง
คมนาคม เป็นประธาน
คณะอนุกรรมการ  

•จัดท าแผนพัฒนาโครงสร้าง
พ้ืนฐานด้านต่างๆในพ้ืนท่ีเขต
พัฒนาเศรษฐกิจพิเศษและ
บริเวณใกล้เคียง  

คณะอนุกรรมการด้านการ
จัดหาท่ีดินและบริหารจัดการ  

•รัฐมนตรีว่าการ
กระทรวงมหาดไทย เป็น
ประธานคณะอนุกรรมการ 

•ก าหนดพ้ืนท่ีของทางราชการ
ท่ีสามารถน ามาใช้ประโยชน์
ในการพัฒนาเขตพัฒนา
เศรษฐกิจพิเศษ และจัดท าผัง
การใช้ท่ีดินและก าหนด
แผนการน าท่ีดินของทาง
ราชการมาใช้ประโยชน์ 

กนอ. กนอ. กนอ. 

คณะกรรมการนโยบายเขตพัฒนาเศรษฐกจิพิเศษ (กนพ.)  
(ค าสั่ง คสช. ที่ 2/2558 ลงวันที่ 3 เมษายน 2558)  

คณะอนุกรรมการด้านการตลาดและ
ประชาสัมพันธ์ 

•รัฐมนตรีว่าการกระทรวงพาณิชย์ 
เป็นประธานคณะอนุกรรมการ  

คณะอนุกรรมการขับเคล่ือน
เขตพัฒนาเศรษฐกิจพิเศษ

ระดับพ้ืนท่ี 

•รัฐมนตรีประจ าส านัก
นายกรัฐมนตรี (นายสุวพันธุ์ 
ตันยุวรรธนะ) เป็นประธาน
คณะอนุกรรมการ 

กนอ. กนอ. 



ผังนิคมอุตสาหกรรม 
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อุตสาหกรรมเป้าหมาย 
   
• การให้บริการโลจิสติกส ์และศูนย์กระจายสินค้า  
• แปรรูปสินค้าเกษตร (มันส าปะหลัง/ข้าวโพด/

อ้อย โรงงาน) 
• อุตสาหกรรมส่ิงทอและเคร่ืองนุ่มห่ม  
•  สินค้าอุปโภคและบริโภค 
• อุตสาหกรรมและกิจการบริการอื่นๆ ที่ไม่ส่งผล

กระทบต่อสิ่งแวดล้อม 

ประมาณการมูลค่าพัฒนา  691 ล้านบาท 

การใช้ประโยชน์ที่ดิน พื้นที่ (ไร่) สัดส่วน (%) 

1.  พื้นที่ที่ก่อให้เกิดรายได้ 482.16 72.99% 

    1.1  เขตอุตสาหกรรม 296.23 44.84% 

    1.2  ศูนย์โลจิสติกส์และกระจายสินค้า 162.21 24.56% 

    1.3  เขตพาณิชยกรรม 23.72 3.59% 

2.  พื้นที่ระบบสาธารณูปโภคและสิ่ง

อ านวยความสะดวก  
104.33 15.80% 

3.  พื้นที่สีเขียวและแนวกันชน 74.07 11.21% 

รวมพ้ืนที่ 660.56 100% 

ประมาณการมูลค่าพัฒนา  691 ล้านบาท 
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ผังนิคมอุตสาหกรรม อุตสาหกรรมเป้าหมาย 
   
• การให้บริการโลจิสติกส ์ได้แก่ คลังสินค้า ศูนย์

เปล่ียนถ่ายสินค้าและยานพาหนะ  
• สิ่งทอและเคร่ืองนุ่งห่ม 
• สินค้าแปรรูปเกษตร(ข้าวโพด/ผัก) 
• สินค้าอุปโภคบริโภค 
• อุตสาหกรรมและกิจการบริการอื่นๆ ที่ไม่ส่งผล

กระทบต่อสิ่งแวดล้อม 

ประมาณการมูลค่าพัฒนา  835 ล้านบาท 

การใช้ประโยชน์ที่ดิน พื้นที่ (ไร่) สัดส่วน (%) 

1.  พื้นที่ที่ก่อให้เกิดรายได้ 551.49 65.91% 

    1.1  เขตอุตสาหกรรม 261.11 31.21% 

    1.2  ศูนย์โลจิสติกส์และกระจาย 

           สินค้า 
276.10 33.00% 

    1.3  เขตพาณิชยกรรม 14.28 1.71% 

2. พื้นทีร่ะบบสาธารณูปโภคและ   

      สิ่งอ านวยความสะดวก  
173.64 20.75% 

3.  พื้นที่สีเขียวและแนวกันชน 111.59 13.34% 

รวมพ้ืนที่ 836.72 100% 



ผังนิคมอุตสาหกรรม อุตสาหกรรมเป้าหมาย 
   
• การให้บริการโลจิสติกส ์ศูนย์ขนถ่ายสินค้า และ

คลังสินค้า 
• อุตสาหกรรมยางพาราและผลิตภณัฑเ์กีย่วเน่ือง

กับยางพารา  
• อุตสาหกรรมเกษตรและอาหารแปรรูปอาหาร 

ฮาลาล  
• อุตสาหกรรมอื่นๆ ท่ีไม่ส่งผลกระทบต่อ

สิ่งแวดล้อม 

32 

การใช้ประโยชน์ที่ดิน พื้นที่ (ไร่) สัดส่วน (%) 

1.  พื้นที่ที่ก่อให้เกิดรายได้ 815.17 72.69% 

    1.1  เขตอุตสาหกรรม 545.38 48.63% 

    1.2  ศูนย์โลจิสติกส์และกระจาย

สินค้า 
239.31 21.34% 

    1.3  เขตพาณิชยกรรม 30.48 2.72% 

2. พื้นที่ระบบสาธารณูปโภคและสิ่ง 

     อ านวยความสะดวก  
116.22 21.08% 

3.  พื้นที่สีเขียวและแนวกันชน 190.14 6.23% 

รวมพื้นที ่ 1,121.53 100% 

ประมาณการมูลค่าพัฒนา  998 ล้านบาท 
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Roadmap ในการพัฒนานิคมอุตสาหกรรม 
ในเขตพัฒนาเศรษฐกิจพิเศษระยะแรก 3 พื้นที่ 

ปีงบ 

ประมาณ 
แนวทางการด าเนินงาน 

2559 • จัดท าแนวคิดการออกแบบ (Conceptual Design) นิคมอุตสาหกรรม 

• ศึกษาผลกระทบด้านสิ่งแวดล้อม (EIA)  

• ออกแบบรายละเอียดงานก่อสร้างนิคมอุตสาหกรรม 

2560 • ก่อสร้างนิคมอุตสาหกรรม  

2561 • ก่อสร้างนิคมอุตสาหกรรม  

2562 • เริ่มด าเนินการ 

Output  Q2 สระแก้ว  

1. FS , EIA **จ้างท า DD เม่ือ 30/12/58 

2.ปรับพื้นที่โครงการไม่น้อยกว่า 30% 

3.มี สนง.พัฒนาและ ปชพ.โครงการ 

4.มีผู้ประกอบการลงนามในสัญญาจอง 

   พื้นที่อย่างน้อย 1 ราย 

5.เปิดโครงการประมาณ มีนาคม 2559 

*ค่าก่อสร้างโครงการ 700 ลบ. โดยในปี 60    
ขอ งปม.ตามแผนบูรณาการเร่ืองการพัฒนาพื้นท่ี  

SEZ  280 ล้านบาท 

Output  Q2 ตาก และสงขลา 

1. FS , EIA 

2.ปรับพื้นที่โครงการไม่น้อยกว่า 30% 

3.มี สนง.พัฒนาและ ปชพ.โครงการ 

4.มีผู้ประกอบการสนใจติดต่อ กนอ. 

   อย่างชัดเจนและมีนัยส าคัญอยา่งน้อย  3 ราย 

* ปัญหาการให้ได้มาซึ่งที่ดิน/การคัดค้าน 

** คาดว่าจะเปิดด าเนินการได้ประมาณ กรกฎาคม 2561 

 



ภาพรวม กนอ. 

เขตพัฒนาเศรษฐกิจพิเศษบริเวณชายแดน 

บทบาทของ กนอ. ในการพัฒนานิคมอุตสาหกรรมเพื่อ
รองรับเขตพัฒนาเศรษฐกิจพิเศษชายแดน 

เขตพัฒนาเศรษฐกิจพิเศษในรูปแบบ Cluster 
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(มติ ครม.22 กย.58) 

กลไกขับเคล่ือน 
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   ครั้งที่ 1 เมื่อ 20 พ.ย.58) 
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THANK YOU 


