


ของเดิม
กฎกระทรวงกําหนดหลักเกณฑ์ วิธีการ และเง่ือนไขการได้มาซึ่งท่ีดิน เพ่ือใช้เป็นท่ีอยู่อาศัยของคนต่างด้าว  พ.ศ. 2545

• สิทธิท่ีซ้ือท่ีดินไม่เกิน 1 ไร่ 

• จํานวนเงินลงทุน และ ระยะเวลาการดํารงทุนต้องไม่ตํ่ากว่า 40 ล้านบาท และดํารงการลงทุนไว้ 

ไม่น้อยกว่า 5 ปี 

• นักลงทุนทัว่ไป

• อยู่ภายใน เขตกรุงเทพมหานคร เขตเมืองพัทยา หรือ เขตเทศบาล หรืออยู่ภายในบริเวณท่ีกําหนดเป็นเขตท่ีอยู่อาศัย

ตามกฎหมายว่าด้วย การผังเมือง และต้องอยู่นอกเขตปลอดภัยในราชการทหาร

• เพ่ือเป็นท่ีอยู่อาศัย สําหรับตนเอง และครอบครัว โดยไม่ขัดต่อศีลธรรม จารีตประเพณี หรือวิถีชีวิตอันดีของชุมชนในท้องถ่ิน 

ปัญหาบ่อน / มาเฟีย / ฟอกเงิน ... Nominee
โดย รศ.ไตรรัตน์ จารุทัศน์ 
ภาควิชาเคหการ
คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์
จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย



ของใหม่

1. กลุ่มประชากรโลกท่ีมีความมัง่คัง่สูง
2. กลุ่มผู้เกษียณอายุ
3. กลุ่มท่ีต้องการทํางานจากประเทศไทย
4. กลุ่มผู้ท่ีมีทักษะเชี่ยวชาญพิเศษ

• จํานวนเน้ือท่ี ไม่เกิน 1 ไร่ ตามมาตรา 96 ทวิ แห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน
• จํานวนเงินลงทุน ต้องไม่ต่ําหว่า 40 ล้านบาท และ ดํารงการลงทุนไว้ ไม่น้อยกว่า 3 ปี นับแต่วับยื่นคําขอ 

(กฎกระทรวงฯ พ.ศ. 2545 กําหนด 5 ปี)

คนต่างชาติที่มีศักยภาพสูง  4 กลุ่ม ดังกล่าว ที่ได้สิทธิวีซ่าพํานักระยะยาว หรือ LTR Visa

โดย รศ.ไตรรัตน์ จารุทัศน์ 
ภาควิชาเคหการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์

จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย



คุณสมบัติของชาวต่างชาติที่มีศักยภาพสูง ทัง้ 4 กลุ่ม

ละเอียดขึ้น

1) ลงทุน > 20 MB. 
รายได้ > 2.5 MB/Y
มีทรัพย์สิน >  35 MB.

2) ลงทุน > 10 MB.
และบํานาญ > 1.4 MB/Y
หรือบํานาญ > 2.8 MB/Y

3) รายได้  > 2.8 MB/Y
หรือ รายได้ > 1.4 MB/Y + ป.โท / IP, Series A +5Ys

4) รายได้  > 2.8 MB/Y
หรือ รายได้  > 1.4 MB/Y + ป.โท / 5Ys 
ในอุตสาหกรรมเป้าหมาย

โดย รศ.ไตรรัตน์ จารุทัศน์ ภาควิชาเคหการ 
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การซื้อที่ดินสําหรับชาวต่างชาติ
Land purchases for foreigners 

ข้อดี
1. ดึงดูดคนเก่ง นักลงทุน เข้าประเทศไทย

2. ทดแทนแรงงานไทย (คนแก่เพ่ิมข้ึน)

3 นักทองเท่ียวเชิงคุณภาพ (มากกว่าปริมาณ) 

อยู่นาน มาหลายคน ใช้จ่ายเยอะ 

ข้อเสีย 
1. ต่างชาติซ้ือท่ีดินได้ ทําให้ท่ีดินราคาสูงข้ึน คนไทยซ้ือยาก (กรณี HK)

2. ต่างชาติซ้ือท่ีดินมากๆ ยึดเป็นเมืองต่างชาติ (กรณีสีหนุวิลล์)

3. ต่างชาติฟอกเงิน (กรณีบ่อนคนจีน)
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โดย รศ.ไตรรัตน� จารุทัศน� ภาควิชาเคหการ คณะสถาป�ตยกรรมศาสตร� จุฬาลงกรณ�มหาวิทยาลัย
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โดย รศ.ไตรรัตน� จารุทัศน� ภาควิชา
เคหการ 



โดย รศ.ไตรรัตน� จารุทัศน� ภาควิชา
เคหการ 



ภาษีซื้อ / ขาย / โอน 
ภาษีทรัพย์สิน / ปี 
มีกรรมสิทธิ์ + เช่า 50,70,99 ปี 
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ภาควิชาเคหการ 
คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์
จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย



ข้อเสนอ

1.ราคาบ้าน / ที่ดิน > 10 MB. (คนไทย 90% ซ้ือต่ํากว่า 10 MB.)

2.เริ่มใน 8 พ้ืนที่ กทม. ชลบุรี ระยอง เชียงใหม่ อุดรธานี ภูเก็ต เพชรบุรี ประจวบคีรีขันธ์

3. ต้องเสียภาษี ทรัพย์สิน และภาษีกําไร การขายอื่นๆ (นําภาษีมาพัฒนาที่อยู่อาศัย, ท้องถ่ิน)

4. แจ้งที่มาของเงิน ว่ามีการลงทุนจริง (ป้องกันการฟอกเงิน)

5. กําหนดโควต้าต่อปี เช่น ไม่เกิน 1,000 – 5,000 ไร่ ที่ต่างชาติสมามารถซ้ือได้ในแต่ละปี

6. เพ่ิมทางเลือก เช่า 30 + 30 + 30 = 90 ปี 

7. ห้ามซ้ือที่ดินติดต่อกัน ในโครงการเดียวกัน มากกว่า 10 แปลง/โครงการ (รวมทุกสัญชาติ)

8. การยื่นขออนุญาต แบบ Online เอกสารมีหน่วยงานรองรับ เช่น การทํางาน (ก.แรงงาน), 

คนชรา (ก.สธ) (ป้องกันใต้โต๊ะ) 
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รศ.ไตรรัตน์ จารุทัศน์ :
ภาควิชาเคหการ
คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาฯ
ปัจจุบันดํารงตําแหน่ง อาจารย์พนักงาน
มหาวิทยาลัย A-3
ผู้เช่ียวชาญด้านการออกแบบ
For All&Universal

ตัวอย่างผลงานท่ีผ่านมา ได้แก่ โครงการสวางคนิเวศ อําเภอบางปู
จังหวัดสมุทรปราการ,
โครงการส่งเสริมและพัฒนาการท่องเท่ียวเพ่ือคนทัง้มวล (Tourism
For All), กรมการท่องเท่ียว และ
ท่ีปรึกษาด้านการออกแบบเพ่ือคนทัง้มวล (รัฐสภาแห่งใหม่) เป็นต้น


